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Ugyiratszam:  HB/14-AF/00154-4/2025. Targy: Plisp6kladany Varos

Ugyintézé: Kiss Ildiko telepiilésrendezési tervének 2025. évi 2.

Telefon: (52) 550-073 szamu — tébb fterliletrészt érint6 —
moédositasa

Altaldnos egyeztetési eljaras.
Véleményezési szakasz.

Hiv. szam: 1.4/49-19/2025
Féépitész: Készeghy Eva Agota
Ugyintézé: Balint Béla

E-TER (V9) azonosité: 29224

Piispokladany Varos Onkormanyzata

Vadasz Ferenc
polgarmester

Piispokladany
Bocskai u. 2.

4150
Tisztelt Polgarmester Ur!

Az allami féépitészi hataskoérében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatalhoz a targyi tgyben 2025.
augusztus 5. napjan, az E-TER felilleten érkezett dokumentacioval kapcsolatban a telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolé6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 66. § (2)
bekezdése szerinti altalanos eljaras véleményezési szakaszaban az aldbbi véleményt adja.

A megklildétt dokumentacio:

- megnevezése: ,Puspokladany Varos Telepulésrendezési eszkdzeinek modositasa Véleményezési
dokumentacié 2025. évi 2. sz. modositas /Altalanos eljarasmaéd/ Véleményezési szakasza (314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet szerinti tartalmi kdvetelménye és a 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet eljarasi
szabalyai szerint)”

- keltezése: 2025. julius h6

- felelSs tervezd: K6szeghy Abel okl. telepiilésmérnék (TT 09-0655)

A teleplilésrendezési eszk6z6k moédositasanak célja:
»1. A tervezett M4 gyorsforgalmi t vonzaskérzetében uj iparteriilet kijelblése a 0241/25 hrsz-u ingatlanon,
illetve a 0241/24 hrsz-u féldrészlet délkeleti részének ipari gazdasagi terliiletbe vald moddositasa. Az
ipartertiletet feltaré kbzlekedési teriilet helyigényének biztositasa.
2. A magasabb rendi jogszabalyi elbirasok altal sziikséges csereteriiletek biztositasa, iparteriletek
mezbgazdasagi altalanos terliletbe sorolasa a 064/198 hrsz-u féldrészletet érintéen, illetve védelmi
erdéteriilet kijelélése a 064/197 hrsz-u féldrészleten.
3. A 2609/9 hrsz-u ingatlan maganparkol6 teriilet kijelblése, kézuti kbzlekedési teriiletbe sorolasa a
Jelenlegi hasznositas szerint.
4. Hajnal utca - Széna tér rendezése tervezett telekalakitashoz, Bod6 utca szabalyozasi szélességének
biztositasa 22 méterben
5. 0442/2 hrsz-u kilterdleti ut fejlesztéséhez sziikséges terlilet biztositasa, a kitér6k kiszabéalyozasa
geodéziai felmérés és kbzlekedéstervek alapjan.

Allami Féépitészi Iroda
4025 Debrecen, Hatvan utca 16. Telefon: (+36 52) 238-194 E-mail: allami.foepitesz@hajdu.gov.hu
KRID: 114141715

Digitalisan alairta: Zoboki Bernadett
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6. Csillag utca - 3303 hrsz-u arok - Maros utca (3302 hrsz) - Maros utca (3285 hrsz) - Kiss Ferenc utca
altal hatarolt telektémb és a 3259, 3260 hrsz-u ingatlanok kisvarosias lakoteriiletbe térténé modositasa Lk-
2 épitési bvezetbe sorolasa.

7. Az Ordégérok teriiletén futé feltaré ut megsziintetése és épitési hely kijelélése az érintett (3696/1, 3697,
3698/2, 3699 hrsz-u) féldrészleteken, illetve a teriilet Vt-8 jelii uj épitési vezetbe sorolasa. A 3702/4 hrsz-
U kézlekedési teriilet kiszélesitése parkolétertilet biztositasa érdekében.

8. A helyi épitési szabalyzat széveges modositasa a megrendelbvel egyeztetve.”

1. Elézmények:

Az eljarast megindité dontés szama: Pispdkladany Varos Onkormanyzata Képvisels-testiletének
32/2025. (IV. 24.) dnkormanyzati testileti hatarozata.

Telepulésrendezési eszkd6zok médositasa egyeztetésének eljarasrendje: altalanos eljaras.

A Korm. rendelet 7. § (8) bekezdésben eldirt féeépitészi feljegyzésrél szoldé Képviselé-testileti dontés
szama: Plspoékladany Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének 32/2025. (IV. 24.) énkormanyzati
testuleti hatarozata.

Jogosult telepuléstervez és szakagi tervezék

A dokumentacié alairélapja, illetve a szakmai kamara nyilvantartasabol megallapithaté, hogy a
telepuléstervet készits telepliléstervezd a jogszabalyban el6irt, megfeleld jogosultsaggal rendelkezik.

Az alairé lapon az épitésiigyi és az épitésiiggyel 0sszefiiggdé szakmagyakorlasi tevékenységekrol
sz616 266/2013. (VII.11.) Korm. rendelet szerint eldirt szakagi tervezék jogosultsaganak teljeskori
feltiintetése sziikséges (pl. 3., 4., 5. modositasi pont esetén kozlekedéstervezd stb.).

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. §-a
szerinti kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére iranyuld eljaras lefolytatasra kerdilt,
melynek keretében a HB/14-AF/00154-2/2025. szamu véleményében az allami féépitészi hataskdrében
eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal a kornyezeti értékelés lefolytatasat nem kérte.

Jelen eljaras véleményezési dokumentécidja 2025. augusztus 5. napjan, E-TER feliileten érkezett.

2. Telepiilésrendezési szerzédés
Pispokladany Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 32/2025. (IV. 24.) dnkormanyzati testiileti
hatarozata alapjan kerllt megkdtésre a szerz6dés. A Korm. rendelet 56. § (5) alapjan ,A
telepiilésrendezési szerzédést mellékleteivel egyiitt — a személyes adatok védelméhez valé jog
biztositasa mellett — a feladatkorében eljaré allami féépitész kérelmére részére meg kell kiildeni”.

3. Telepitési tanulmanyterv
A Korm. rendelet 56. § (5) alapjan ,A telepulésrendezési szerz6dést mellékleteivel egyltt — a személyes
adatok védelméhez vald jog biztositasa mellett — a feladatkérében eljaré allami f6épitész kérelmére
részére meg kell kuldeni”. A telepitési tanulmanyterv a telepiilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi,
ezért azt sziveskedjenek megkdildeni.

4. A megkuldétt dokumentacié nem tartalmazza a megalapozé vizsgalat munkarészt, mivel a féépitészi
feljegyzés alapjan a munkarész elkészitése nem szikséges.

5. A megkuldétt dokumentacié tartalmazza az alatdmaszté munkarészt, mely a f6épitészi feljegyzésben
elGirt tartalommal készilt, azonban a Korm. rendelet 7. § (1) bekezdés alapjan az énkormanyzati
féépitész alairasanak is szerepelnie kell az alairé lapon.




Az

1.

alatdmaszté munkarész részét képezi a Terliletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazoldsa:

A jelenleg figyelembe veend® magasabb szinti terlletrendezési tervek:

e a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: MoTrT), valamint

e a Hajdu-Bihar Megyei Onkormanyzat Koézgyilésének Hajdu-Bihar Megye Teriiletrendezési
Tervérél szol6 3/2020. (VI.29.) szamu rendelete (HBM TrT) elSirasai.

A terlletrendezési terv és a telepllésrendezési eszkdzOk dsszhangjat igazold munkarészt, illetve

vizsgalatot — mint a mdédositas kotelezdé alatamasztd szakagi munkarészét (vizsgalati térképet,

leirast) - a dokumentacio tartalmazza. A zar6 szakaszra a dokumentacio kiegészitése szilkséges az

egyedileg meghatarozott varmegyei 6vezetekkel valé 6sszhang igazolasaval.

A varmegyei 6nkormanyzat véleményét a zaré szakmai véleményezés soran be kell nyujtani.

6. Altalanos a dokumentécié egészére kiterjedé észrevételek

a)

b)

A véleményezési dokumentacié 20-21. oldalan taldlhato, a teruletfelhasznalas valtozasokat ismertetd
tablazatban a tertletek mérete fel lett cserélve, melynek javitasa sziikséges.

A 3. moddositasi szandékkal kapcsolatban tajékoztatom Onoket, hogy az esetleges 2609/9 hrsz-u
ingatlan kozuti koézlekedési terlletbe sorolasaval a telek elvesziti a meglévd épitési jogait (pl.
beépithetéség mértéke), mivel a teriilet a beépitésre szant kategoériabdl beépitésre nem szant
terlletté kerul atsorolésra.

Tovabba felhivom szives figyelmiiket arra, hogy a kozlekedési és kdzmiiteriiletek az OTEK
26. § (1) bekezdése szerint az alabbiakra szolgalnak:

A kbzlekedés és a kbzmii elhelyezésére szolgalo teriilet az orszagos és a helyi kézut, a kerékparut, a
gépjarmii varakozdhely (parkold) — a kézteriiletnek nem mindsiilé telken megvalésuld
kivételével —, a jarda és gyalogut (sétany), kbztér, mindezek csomoépontja, vizelvezetési rendszere
és kérnyezetvédelmi épitményei, a kbzuti, a kotbttpalyas, a vizi és a légi kbzlekedés, tovabba a
kbézmli és a hirkézlés épitményei elhelyezésére szolgal.”

A fenti el6irasok értelmében, amennyiben a szdéban forgé teriilet maganteriilet, ugy
koézlekedési teruletbe nem sorolhaté be, ezért az érintett szabalyozas teljes korii feliilvizsgalata
sziikséges.

A szabdlyozasi tervlapokon csak a tervezési tertleten belll taladlhaté jelkulcsok magyarazata
szerepeljen.

7. Teleplilésszerkezeti terv és leirdas médositas
Telepllésszerkezeti terv és leiras moédositas dokumentacié alapjan az 1., 2., 4., 5. és 6. mddositasi
pontban torténik.

8. Bioldgiai aktivitasérték potlas
A véleményezési dokumentacié 159. oldaldn talalhaté tablazatot az érintett helyrajzi szdmokkal is
sziveskedjenek kiegésziteni.

9. Helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv modositas

a)

b)

HESZ 16. §: ,8. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eldirasok”. Ezen eldirasok kdzott csak a
Méptv. 84. § szerinti sajatos jogintézményekre vonatkozé elirasok szabalyozhatok, ettdl eltéré példaul
saroktelekre vonatkozé el6irasok nem. Ez utébbiakat a HESZ kapcsolédd eldirasai kozott kell
szerepeltetni. Hivatkozas: Méptv. 84. § (1), a jogalkotasrdl szold 2010. évi CXXX. toérvény (a
tovabbiakban: Jatv.) 2. § (1).

Saroktelekre vonatkozé6 HESZ 16. § (6) bekezdésében Uj elSirast terveznek, mely szerint ,(6)
Saroktelek esetén az 1. mellékletben meghatarozott kialakithatd legkisebb telekszélesség és a
kialakithaté legkisebb telekmélység értékeket nem kell figyelembe venni.” Az _elBirast a teljes
kozigazgatasi teriletre vonatkozdan tervezik bevezetni. Az alatdmasztd munkarészben be kell
mutatni az érintett saroktelkeket, indokolni azt, hogy egy kdzbensé telek esetén miért hoz szigorubb
eléirast a telekszélesség, telekmélység vonatkozasaban. Telepiilléskép szempontjabél a
telekszélesség megtartasa javasolt.




c)

d)

e)

f)

9)

h)

i)

Amennyiben csak 1 telektdmbre vonatkozéan kivanjak bevezetni az eldirast, abban az esetben terileti
hatallyal toérténd kiegészités sziikséges, és az aldtamaszté munkarészben indokolni, hogy miért csak
ott vezetik ki a telekszélesség és telekmélység elbirasokat. Telepliléskép szempontjabol a
telekszélesség megtartasa javasolt.
A saroktelekre vonatkozéan olyan épitési eldiras meghatarozasa sziikséges, mely biztositja a
megfelelé — jol beépithetd — épitési telkek kialakithatésagat.
A HESZ alaprendelet 16. § Uj (7) bekezdésében az épitési telek fogalmat kivanja meghatarozni,
azonban azt a Méptv. 16. § 27. pontja hatarozza meg, azt Ujraszabalyozni nem lehetséges.
A 6. médositasi pont szerinti szabalyozasi terv mddositas esetében a 3259 és 3260 hrsz.-u telkek az
alapvetéen Lke-2 jell kertvarosias lakoterllet telektombjétdl eltéréen Lk-2 jelli kisvarosias lakoteriletbe
at sorolasa tervezett. Ennek csak rovid indokolasa talalhaté a 85. oldalon, melyet kiegésziteni
szukséges példaul normativitas vizsgalattal (azonos helyzetben Iévé telkeket azonos épitési jogok
illessék meq) is.
A 7. tervezési terllet kapcsan annak bemutatasa sziikséges, hogy a 3702/3 hrsz.-u ingatlanra tervezett
kozterllet szélesités milyen hatassal van az ingatlanon talalhaté altalanos iskola udvaranak
hasznalatara.
A 7. tervezési terllet (Vt-8 jeli épitési dvezet bevezetése) kapcsan pontos tervek hianyaban a
fejlesztési célokat szemlélteté beépitési terv készitendd, mely a szabalyozasi terven rogzitett épitési
hely, és az épitési szabalyok egyértelmisitését segiti el6. Hivatkozas: Jatv. 2. § (1), a
teleplilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: TEKA) 5. § 31.
TEKA 5. § 31. épitési hely: az épitési teleknek, teleknek az épitési hatarvonalai altal
koriulhatarolt beépithet6 teriiletrésze, vagy a szabalyozasi terven jelolt olyan lehatarolas,
amelyen belill — a védétavolsagok és mas jogszabalyi eléirasok megtartasaval — az épitési
ovezeti, 6vezeti eléirasok szerinti telekbeépitettség mértékéig az épiilet elhelyezhetd;
A 7. modositasi pont szerinti szabalyozasi terv mdédositas esetében az épitési dvezeti jelek nem
egyértelmien kerlltek feltlintetésre a szabalyozasi terven. A Vt-8 ilyen jellegl (Vt-8 épitési dvezet
keveredik a Vt-1 épitési ovezettel) kijeldlése, és épitési hely ily médon torténd rogzitése sem megfeleld,
ezért a modositasi pont teljes Ujratervezése szikséges. (110 oldal). A Rendelet-tervezet 1. mellékletét
képezb tablazat ,D” oszlopaban meghatarozott kialakithaté legkisebb telektertilet méret (300 m2) nem
all 6sszhangban a szabalyozasi terven jeldlt ,Javasolt megszintet6 jel” szerint a 3696/1, 3697, 3698/2
és 3699 hrsz.-u telkek Osszevonasaval, tovabba a feljeldlt épitési hely terlletével. Javasolt a
kialakithato telek legkisebb teriilete értékét a szabalyozasi tervvel 6sszhangban meghatarozni.
A HESZ alaprendelet 21. § (5) bekezdését érinté mddositas szerint az ,6nalld hatarfallal” szévegrész
torlése nem tdmogathatd. Ennek indoka, hogy amennyiben a meglévé épllet az épitési helyen kivl
esik és annak bontasa szikségessé valik, a hatarfal megléte elengedhetetlen. A visszamaradd6
épuletrészt tehat oly mddon kell kialakitani, hogy az énalléan allékony legyen.
A HESZ alaprendelet 55. § (1) bekezdés eliras javitasrol (Kéu-6 és Kou-7 dvezettel torténd kiegészités)
az alatdmasztdé munkarészben sziveskedjenek kiegészitést tenni.

10.Uj beépitésre szant teriilet kijelélése
Az U] beépitésre szant terlletek kijeldlésére vonatkozé munkarészt a dokumentacio tartalmazza, azonban

a zaré szakmai véleménykéré dokumentaciot kiegésziteni sziikséges Méptv. 8. § elbirasok tételes
igazolasaval, kulénds tekintettel a Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pont szerinti ,a zoldterllet dvezet
nagysaga a telepilésen — ha térvény ennél szigorubb szabalyt nem allapit meg — nem lehet kevesebb
a telepllés beépitésre szant terlletének 3 szazalékanal” igazolassal.

onkormanyzati déntéssel igazolni szikséges, hogy az Uj beépitésre szant tertlet kijel6lésére nincs mas
teriilet a telepulés kézigazgatasi tertletén beldl.



Az eljaras zaré szakaszaban (Korm. rendelet 67. §) zaré szakmai vélemény a
67. § (3) bekezdés értelmében az alabbi dokumentumok hianytalan E-TER feliiletre torténd feltoltését
kovetéen adhato:

» a kornyezeti vizsgalat sziikségességének jogszabaly szerinti lefolytatasa, illetve annak eredménye
(ideértve a beérkezett véleményeket is),
MoTrT 6sszhang igazolasa,
az Uj beépitésre szant terlletek kijelolésének jogszeriiségét teljes korlen igazolé dokumentacio,
MTrT 6sszhang igazolasa,
a teljes kori jovahagyandd munkarészek, megalapozoé- és alatdmaszté munkarészek,
polgarmesteri egyeztetés (amennyiben szikségessé valt) és a vélemények kiértékelése,
az altalanos eljaras véleményezési szakaszaban
o beérkezett véleményeknek,
o avélemények szakaszonkénti kiértékelésének, tovabba
o a kiértékelés alapjan — beleértve a partnerségi egyeztetés szerintieket is - elfogadasukrol
vagy el nem fogadasukroél sz6l6 képviseld-testiilet altal hozott dontés megkuldése.

VVVVYVYYVYYV

A fentieken tul tajékoztatom, hogy a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény 229. § (3) bekezdés
értelmében az 6nkormanyzatoknak az uj telepiilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviiket
legkés6bb 2027. julius 1-ig hatalyba kell Iéptetniiik.

Jelen irat a digitalis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szo6lé 2023. évi ClII.
torvény 75. § (3) bekezdése, valamint a Korm. rendelet 66. § (2) bekezdés a) pontja alapjan kertil feltéltésre
az E-TER fellletre.

Jelen vélemény kiadmanyozasara a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal hatalyos kiadmanyozasi
szabalyzata alapjan a Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda vezetdje jogosult.

Debrecen, idébélyegz6 szerint.

Tisztelettel:
Zoboki Bernadett
allami féépitész
féosztalyvezetd

Kapjak:
1. Cimzett (E-TER feliileten)
2. lrattar
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